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A) PLANTEIL:
Gemeinde Schaufling

18. Anderung Flachennutzungsplan und 10 Anderung Landschaftsplan

Flachennutzungs- und Landschaftsplan OM 1: 2000
Bestand

landwirtschaftliche
Flache

St 2135
Ruselabsatz
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan OM 1: 2000
18 . Anderung FNP (= 10. Anderung LP)

landwirtschaftliche
Flache

St 2135
Ruselabsatz
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SO sonstiges Sondergebiet ::: Anderungsbereich

Grunflache/Einbindung

Kartengrundlage:
Ruselfunktionshaus Bestand T lachennutzungs- und Landschaftsplan Schaufling

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
geplante Einsatzzentrale keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.
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B) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1.  Vorbemerkung

Die Gemeinde Schaufling verfligt Gber einen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan. Am Flachennutzungsplan sind bisher 17, am Landschaftsplan 9 Anderungen
vorgenommen worden, die letzten jeweils im Jahr 2012.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans und zugleich 10. Anderung des
Landschaftsplans wurde am 25.06.2025 vom Gemeinderat Schaufling beschlossen
(Aufstellungs- und Billigungsbeschluss).

Lage des 18. Anderungsbereichs des
Flachennutzungsplans und zugleich des 10.
Anderungsbereichs des Landschaftsplans in der

Aktuelle Darstellung des
Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan im

aktuellen Anderungsbereich

Gemeinde Schaufling
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Im betroffenen Anderungsbereich
§ liegt ein konkreter Bauwunsch fur
eine Einsatzzentrale der Bergwacht
vor. Ferner soll das bestehende
‘ L "8 Ruselfunktionsgebaude teilweise
fa SRR B umgenutzt und deshalb in den
: : 3 ELUIEN  Anderungsbereich mit einbezogen
\ 7_%?. werden.
L™ Das betroffene Gebiet ist derzeit im
& Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestellt.
Das Planungsgebiet liegt derzeit im
sogenannten planungsrechtlichen
AuBenbereich.
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2.

Ubergeordnete Planungen

Geman § 1 Abs. 4 BauGB sind die vorbereitende und die verbindliche Bauleitplanung einer
Kommune den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Dem

Landesentwicklungsprogramm Bayer

n LEP gemaBR ist die Gemeinde Schaufling Teil

des Allgemeinen L&andlichen Raumes und hat keine zentral6rtliche Bedeutung.

nonzei
N
Kollpbur
Haibach
Sank'
\se " Englmar
ach
Neukirchen
Act
3_$under eras
dorf dort
\ymdbe"
. ern
warz- |
ach II / ‘ Grafling
eder by ; I l ‘
i 4 |
winklir Offen- De -
Irlba be:
Aaria-
ug[}] poschi
Kirc
Stephans-
posching
A
i
Plattling
Otzing Moos
Wallersdorf oiming
Em i
Snng; [Ce
Wailer] | | Hofas
! i
fau a.d.Isar iy Oster
Eichendorf
ms Rof$bac
NNIS
kirghen

O Plangebiet

N

yendo
Lalling

aufling

Auerbaci

|KUnzing

Aldgrsbach

lidenba "Be

Eiglhalm

1 "
rchi

rg i

Zi

K
iIWal

hnag

sel

Spi
irchdor
. Wald

pper
hia

I. Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

[ | Allgemeiner landlicher Raum

&”‘% Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen

|:| Verdichtungsraum

Raum mit m F
I | Kreisregionen
Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele
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Regionalzentrum

@
D Region

1 Bayerischer Untermain
2 Wiarzburg

3 Main-Rhén

4 Oberfranken-West
5 Oberfranken-Ost
6 Oberpfalz-Nord

7 Nurnberg

8 Westmittelfranken
9 Augsburg

10 Ingolstadt

11 Regensburg

12 Donau-Wald

Oberzentrum

Mittelzentrum

13 Landshut

14 Minchen

15 Donau-lller

16 Allgau

17 Oberland

18 Sudostoberbayern

Il. Zusitzliche Darstellungen

[ Gemeinde

I:I Kreisfreie Stadt, Landkreis
[ o

O Zentraler Ort der Stufe A

gemaf Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)
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Regionalplan 12, Donau-Wald

Da es sich bei dem Vorhaben am Ruselabsatz in erster Linie um Infrastruktureinrichtungen
handelt, die im weitesten Sinne dem Bereich Erholung zuzuordnen sind, werden hier
insbesondere die Ziele zum Umgang mit der Natur fir wichtig erachtet.

Teil A — Uberfachliche Ziele und Grundsétze - Begriindung A |

»-..Die weitgehend intakte Natur und die landschaftliche Attraktivitdt der Region sind wichtige
Entwicklungsvoraussetzungen, die es in Wert zu setzen und weiterzuentwickeln gilt. Es ist
daher von besonderer Bedeutung, dass die gewachsene Kultur- und Naturlandschaft in der
Region, die durch eine béduerlich betriebene Land- und Forstwirtschaft entstanden ist, erhalten
und weiterentwickelt wird.“

Teil A — Uberfachliche Ziele und Grundsétze - Begriindung A Il

... Ein GroBteil der Region, vor allem der Bayerische Wald, zeichnet sich durch besondere
landschaftliche Schénheit und Vielfalt sowie durch relativ gesunde Umweltbedingungen aus.
Damit verbunden sind ideale Mdglichkeiten zur Erholung. Die Landschaft bildet zugleich die
Grundlage fir die Fremdenverkehrswirtschaft, die in der Region in den zurlickliegenden
Jahrzehnten einen groBen Aufschwung genommen hat und zu einer wesentlichen
Antriebsfeder der wirtschaftlichen Entwicklung geworden ist.”

Teil B — Fachliche Ziele und Grundsétze — Ziel und Grundsétze B |

...Die in der Region vorhandenen Landschaftsschutzgebiete sind in ihrer Substanz zu sichern
und entsprechend dem jeweiligen Schutzzweck zu entwickeln.

Touristische Aktivitdten und Erholungsnutzungen sollen in Schutzgebieten so gelenkt werden,
dass naturschutzfachlich wertvolle Fldchen und ausreichend groBe, stérungsarme bzw.
nutzungsfreie Rlckzugsgebiete fir empfindliche Tierarten erhalten bleiben.

Karte 1 Raumstruktur

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)
Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele
O Unterzentrum
O Kleinzentrum

A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2006)

Landlicher Raum

Allgemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Léandlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaRe gestérkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

oe® |

Mégliches Mittelzentrum

VAN Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

| ] Entwicklungsachse

O Plangebiet
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Die Gemeinde Schaufling ist Teil des Stadt- und Umlandbereichs im landlichen Raum.

Infolge der gegenliber dem sonstigen landlichen Raum héheren Bevélkerungsdichte ist auch
der Erholungsdruck héher. Die Einrichtungen am Ruselabsatz bindeln
Infrastruktureinrichtungen an einem bereits vorbelasteten Ort, von dem aus
Erholungssuchende die freie Natur zu Ful3, per Ski oder mit dem Fahrrad erleben kdnnen.

Karte 2 Freiraumsicherung

-

A I R ]
AN K |
! N Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
A
M \ - Regionalplanerisch relevante, fachrechtlich hinreichend
gesicherte Fldchen des Naturschutzes und der
\ K A Landschaftspflege gemaR den Erfordernissen des
/ Landschaftsrahmenplanes (Art. 3 Abs. 1 Nr. 2 BayNatSchG)
\A SRt , .
(; rafli ng \ J Nationalpark / Naturschutzgebiet
- /
1 5 L { ~ L et / p
N \/ | [Bischofsmais [
N - I Erhebungsstand: 16.11.2017
AT T
) { \ o~ \j \E}“
% @ /<( { J'\(
7 }
{ )
L] LS &
T~ juircre} ¥ta N1 P// \
e~ | ] /]
v J & J
I Lalling
f (
J !
4 (
/\\j i ) % Verwaltungsgrenzen
= / A \ der
/) 28 < der Landkreise und kreisfreien Stidte
N |
\‘\/, \/ \V{v\,‘{ — Grenze des Regierungsbezirkes
5 LA -
Deggendorf Schaufling T4 Rl 11
§ | ) Sy
11464 L ) 1 N
“UI1 ¥4 S _,~\\\// -
4\ g LA T
i \ { Auerbach ||
oo 14 > o X \

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Eine Wirdigung zur Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens hinsichtlich seiner Lage im
Landschaftsschutzgebiet erfolgt im Umweltbericht.

Darlber hinaus sind keine Schutzgebiete oder amtlichen Biotopflachen tangiert.

Fazit der raumordnerischen Vorgaben

Die im vorliegenden Fall wesentlichen Belange der Raumordnung und Regionalplanung
werden durch die Planaufstellung berutcksichtigt.
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3.  Erlauterungen zum Anderungsbereich

Inhalt und Ziel der Planung

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Der Bau des Ruselfunktionshauses fiir Skilanglauf im Jahr 2012
filhrte bisher noch nicht zu einer Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans. Mit
dem nun geplanten Bau einer Eisatzzentrale fir die Bergwacht soll ein zweites Gebaude
entstehen. Zugleich soll im bestehenden Ruselfunktionshaus eine Umnutzung zu einem
gewerblichen Biro fir die Organisation des geplanten Naturfriedhofs der Bayerischen
Staatsforsten erfolgen. Dies nimmt die Gemeinde Schaufling zum Anlass, beide Gebaude
einschlieBlich ihrer ErschlieBungsflachen als sonstiges Sondergebiet gem. §11 Bau NVO mit
der Zweckbestimmung ,Rettungsstation, gewerbliche Blronutzung Naturfriedhof, sanitare
Einrichtungen, Aufenthaltsrdume und Lagerrdume” auszuweisen.

Ziel der Anderung des Flachennutzungs- und Landschafsplanes ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer Einsatzzentrale der Bergwacht zu
schaffen und dabei das Ruselfunktionshaus einschlieBBlich der aktuell beantragten teilweisen
Nutzungsénderung zu einem gewerblichen Bliro der Bayerischen Staatsforsten mit in die
Anderung aufzunehmen.

Die Bayerischen Staatsforsten wollen in Kooperation mit der Stadt Deggendorf im
Staatswald auf der Rusel einen Naturfriedhof einrichten. Das Projekt wird von der Stadt
Deggendorf aus mehreren Griinden unterstitzt:

» Da die Nachfrage nach einer Bestattung im Wald derzeit sehr hoch ist, soll ein
Angebot flr diese Bestattungsform geschaffen werden.

» Der Naturfriedhof wird fur die Bevdlkerung frei zuganglich sein. Die vorhandenen
Parkplatze und die ErschlieBung mit einem von den Bayerischen Staatsforsten
unterhaltenen Wegenetz und Andachtsstellen verbessern die Erholungsméglichkeiten
im Bereich der Rusel.

* Durch einen Naturfriedhof werden lokale und externe Besucher angezogen, wovon
das regionale Umfeld der Rusel auch wirtschaftlich profitieren wird.

» Das im Jahr 2012 auf dem Ruselabsatz errichtete Ruselfunktionshaus liegt in
unmittelbarer Nahe des geplanten Naturfriedhofs. Zwei Raume des Gebaudes eignen
sich flr eine gewerbliche Buronutzung durch die Bayerischen Staatsforsten. Es ist
geplant, den Mehrzweckraum sowie die anschlieBende Kammer durch die Stadt
umbauen zu lassen und den Bayerischen Staatsforsten als Biro fir den Naturfriedhof
zur Verflgung zu stellen. Die derzeit noch das Ruselfunktionshaus nutzende
Bergwacht wird ausziehen und in ihr eigenes, neues Gebaude umziehen.

* Von Seiten der Stadt Deggendorf wird eine Nutzung des Ruselfunktionshauses durch
die Bayerischen Staatsforsten beflirwortet, weil das Betreiben eines Naturfriedhofs
dem offentlichen Interesse dient.

» Parkplatze, 6ffentliche Toiletten sowie die Unterbringung des Loipenspurgerats
bleiben bestehen. Der Naturfriedhof soll im Herbst 2025 eréffnet werden. Bis das
Ruselfunktionshaus nutzbar ist, werden von den Bayerischen Staatsforsten
Burordume in Deggendorf angemietet.

Der Standort am Ruselabsatz mit seinem verkehrlich Uber die StaatsstraBe St 2135 gut
angebundenen Parkplatz ist Ausgangspunkt fir Loipen und zahlreiche Wander- und Radwege.
Vor diesem Hintergrund ist die seinerzeit getroffene Standortwahl fir das Ruselfunktionshaus
mit Toiletten, Warmeraum, Umkleiden und einer Garage fir das Loipenspurgerat
nachvollziehbar. Die Einrichtungen werden nicht nur im Winter, sondern auch von Wanderern
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und Radlern im Sommer gerne und haufig genutzt. Diese Rahmenbedingungen empfehlen
den Standort auch fir die geplante Einsatzzentrale der Bergwacht. Insbesondere die gute und
schnelle Erreichbarkeit der Einsatzfahrzeuge, fir die in der Einsatzzentrale zwei Stellplatze
vorgesehen sind, war ein Grund fur die Standortwahl. Die Organisation von Einsétzen lasst
sich mit der neuen Einsatzzentrale effektiver gestalten.

LagemaBig orientiert sich die Einsatzzentrale westlich der bestehenden Zufahrt, sodass
zusammen mit dem Ruselfunktionshaus eine hofartige Situation entsteht. Dabei kann die
bestehende ErschlieBung mitbenutzt werden. Die exponierte Lage erfordert neben einer
angemessenen GroBe und Gestaltung des Gebaudes eine landschaftliche Einbindung mit
Grunstrukturen, die bisher noch fehlen.

DARSTELLUNG DER PLANUNG - ZUSAMMENFASSUNG

1. Bisherige Darstellung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungs- und Landschaftsplan bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Im Norden grenzt Wald an die Vorhabensflache.
Dem Waldrand im Norden wird dabei besonderes Gewicht zuteil. Im Stiden befindet sich die
StaatsstraBe St 2135.

2. Geplante Darstellung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Ausgehend vom bestehenden Parkplatz am Ruselabsatz, der auBerhalb des
Gemeindegebietes von Schaufling liegt und deshalb nicht Bestandteil der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans ist, stellt die Anderung ein sonstiges
Sondergebiet dar. Dieses umfasst neben der geplanten Einsatzzentrale fir die Bergwacht
auch das bestehende Ruselfunktionshaus mit seiner ErschlieBung. Nach Norden, Westen und
Stden wird eine Zone flur Eingriinung dargestellt. Mit der Pflanzung von Baumen und
Strauchern gewahrleistet diese Zone die landschaftliche Einbindung des Sondergebietes.

3. Stadtebauliche Bewertung

Die landschaftlich exponierte Lage erfordert neben EingriinungsmaBnahmen ein schlliissiges
stadtebauliches Konzept. Dieses &auBBert sich sowohl in Form einer an das bestehende
Gebd&ude angepassten Architektur, als auch in Form einer hofartigen Geb&udestellung, die an
Hofstellen im Bayerischen Wald erinnert.

4. Eingriffsregelung

Da fir das bestehende Ruselfunktionshaus mit Zufahrt der Eingriff bereits seinerzeit
ausgeglichen wurde, wird die Eingriffsregelung nur fir Eingriffe infolge des Baus der
Bergwacht-Einsatzzentrale angewendet. Der Ausgleichsbedarf in Hbéhe von 2882
Wertpunkten wird {iber eine Abbuchung vom privaten Okokonto Alfred Hupf, Hengersberger
StraBe 28 a, 94530 Auerbach gedeckt. Die Okokontoflache befindet sich auf der Flurnummer
955/16, Gemarkung Engolling, Gemeinde Auerbach. Weitere Details zur Eingriffsregelung
siehe Umweltbericht, Punkt 3.

5. Ver- und Entsorgung

Die Abfallentsorgung kann der Zweckverband Abfallwirtschaft (ZAW) sicherstellen.
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber eine Kleinklaranlage.

Die Stromversorgung bis zu einer Leistung von 30 kW ist sichergestellt.
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Vor Ort ist keine &ffentliche Wasserversorgung vorhanden. Das Ruselfunktionshaus bezieht
sein Wasser Uber einen eigenen Trinkwasserbrunnen. In Anbetracht des vergleichsweise
geringen Wasserbedarfs der geplanten Einsatzzentrale kann die bestehende
Wasserversorgung mitbenutzt werden.

6. Denkmalschutz
Im Planbereich selbst sind weder denkmalgeschiitzte Gebaude vorhanden, noch liegen
Erkenntnisse lber das Vorhandensein von Bodendenkmalern vor.
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