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1 Begrindung zur Anderung des Bebauungsplans

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen
1.1.1 Raumliche Ubersicht
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(nicht maBstéblich; Quelle: BayernAtias 10/21)

1.2 Anlass, Zweck und Ziel der Planung

1.2.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Schaufling hat am 16.12.2021 beschlossen, den Bebauungsplan mit in-
tegriertem Grunordnungsplan ,,Gwendfeld" zu dndern.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flurnummer 1509/3 und 1510/3 TF der
Gemarkung Schaufling. Die Fldche des Geltungsbereiches ist im rechtswirksamen FI&-
chennutzungsplan der Gemeinde Schaufling als allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Im rechtkraftigen Bebauungsplan WA ,,Gwendfeld" ist der Geltungsbereich als private
Grunflache mit Erhalt der bestehenden Laubgehdlze festgesetzt.

1.2.2 Zweck und Ziel der Planung

FOr die beabsichtigte Wohnflachenentwicklung mussen mit dieser Bebauungsplandn-
derung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.
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Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fir die Erweiterung
eines Wohngebietes in der Gemeinde Schaufling, ermdglicht werden.

Es ist beabsichtigt, mit der Bebauungsplandnderung den oértlichen Bedarf nach Neu-
baufldchen fUr junge Familien, aber auch Senioren innerhalb und auBerhalb des Ge-
meindegebietes in Form von Einzel- und Doppelhausbebauung zu decken.

Die Aufstellung von Bebauungspl@dnen wird von der Gemeinde in eigener Verantwor-
tung durchgefthrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13a BauGB geregelt.

GemdB § 13a Ans. 1 Satz 1 kdnnen Bebauungspldne fur die Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, die Nachverdichtung, oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung in
einem besonderen Verfahren aufgestellt werden.

Voraussetzungen fUr ein beschleunigtes Verfahren sind:

o festgesetzte Grundfldchen < 20.000 m?

e das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur DurchfUhrung einer UVP nach dem
UVPG

e Beeintrdchtigungen im Sinne der FFH- oder der Vogelschutzrichtlinie sind nicht zu
befUrchten

GemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist bei Bebauungsplé@nen, die im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden und weniger als 20.000 m? festgesetzte Grundfldche besitzen,
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, also die Eingriffsregelung nicht
anwendbar.

Da diese Deckblatt@dnderung die Innenentwicklung der Gemeinde Schaufling gemanB §
13a Abs. 1 férdert und weder die Zul@ssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begrindet bzw.
vorbereitet wird noch Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzweckes von FFH- und Europdischen Vogelschutzgebieten bestehen, kann
die Durchfihrung des beschleunigten Anderungsverfahrens durchgefihrt werden. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte private Grinfldche hat sich durch
die natUrliche Sukzession in einen flachige Gehdlzbestand entwickelt. Dieser wurde be-
reits vor der Planung durch einen Gehdlzeinschlag beseitigt. Die MaBnahme wurde
durch die untere Naturschutzbehdérde mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Pro-
fung belegt. Der derzeitige Bestand setzt sich Uberwiegend aus aufkommenden Jung-
gehdlzen sowie einem dichten Staudenbewuchs zusammen. Vereinzelte Laubgehdlze
wurden bei der MaBnahme stehen gelassen. Diese sollen im Zuge der Readlisierung des
Wohngebietes ebenfalls beseitigt werden.

Im Gemeindebereich von Schaufling stehen derzeit keine freien bzw. erwerbbaren
Bauparzellen noch sonstige Potentiale der Innenentwicklung zur VerfGgung, sodass
selbst der Bedarf fUr die ortsansdssige Bevolkerung nicht mehr gedeckt werden kann.
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1.3 Ortliche Planungen
1.3.1 Fldchennutzungsplan/Regionalplan/Schutzgebiete

Die Flache des Geltungsbereiches ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Schaufling als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Der FiGchennutzungs-
plan entspricht somit bereits der geplanten Nutzung.

Ostlich angrenzend befinden sich Fldchen for die Landwirtschaft. Im Norden und Wes-
ten grenzt ein Dorfgebiet an den Geltungsbereich, welcher nérdlich die Hauptstra-
Be/StaatsstraBe St 2133 folgt. SUdlich befinden sich die Fldchen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes WA , Gwendfeld".

[

S

Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Schaufling (nicht maBstablich, Quelle:
Gemeinde Schaufling)

)

Durch die Bebauung gehen Gehdlzfldchen verloren, die sich am Ortsrand befinden.
Eine wirksame Ortsrandeingrinung ist im Osten vorgesehen, um das Wohngebiet von
der freien Landschaft abzugrenzen.
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Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
turschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetz-
gebung, wurden im konkreten Fall die Inhalte des Regionalplanes und des Flidchennut-
zungs- und Landschaftsplanes berUcksichtigt.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der SchutzgUter
in besonderer Weise zu beurteilen wdre, nicht vorhanden, bzw. werden nicht beein-
trchtigt:

- im Bundesanzeiger gemdB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vo-
gelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemdaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemdaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemdB den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschutzte Biotope gemdB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Uberschwemmungsgebiete gemdB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Wasserschutzgebiete gemdB § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten RGumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5
des Raumordnungsgesetzes
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Regionalplan:
Die Gemeinde Schaufling befindet sich in der Planungsregion 12 Donau Wald.

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im allgemeinen Iandlichen Raum.
FUr die beplanten Fldchen sieht der Regionalplan keine besondere Entwicklung vor.
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1.3.2 Potentiale der Innenentwicklung

Die Gemeinde Schaufling beschdaftigt sich stetig mit der PrGfung der Nachverdich-
tungspotentiale bzw. Innenentwicklungsmaoglichkeiten sowie der AuBenentwicklung des
Hauptortes Schaufling.

Nachverdichtung- bzw. Innenverdichtungspotential:

Die Gemeinde Schaufling besteht aus 27 Ortsteilen mit 1.561 Einwohnern; dabei ist der
Ortsteil Schaufling mit 494 Einwohnern sowie Kindergarten und Betrieben der Nahver-
sorgung als Hauptort zu qualifizieren.
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Hier wurden in den letzten Jahren folgende Baugebiete ausgewiesen:
. Heidgrund

. Am Alten Sportplatz |

Am Alten Sportplatz II

Dorfmitte

An der RuselstraBe

Gwendfeld

2015 wurde die letzte gemeindliche Parzelle verkauft (Baugebiet ,,Gwendfeld").
Nachfolgende GrundstUcke mit Baumaoglichkeiten sind erschlossen, stehen aber einer
Innenverdichtung derzeit nicht zur Verfugung. Der jeweilige GrundstUckseigentUmer
betrachtet das Bauland als Wertanlage bzw. will die Baufldchen langfristig fur den Ei-
genbedarf nutzen:

FI.LNm.

1057/4 (4 Parzellen)

1051/2 (3 Parzellen)

1050 (4 Parzellen)

1053 (1 Parzelle)

1598/5 (1 Parzelle)

1058/7 (2 Parzellen verkauft, Vorbescheid liegt vor)

1589 (ndrdliche Teilfldche im Baugebiet ,,Am Alten Sportplatz”, 3 Parzellen)
1000 (hach Abbruch Wohnhaus, Tellung, noch 1 Parzelle vorhanden)

AuBenentwicklung des Hauptortes Schaufling

Mit den jeweiligen GrundstUckseigentUmern der nachfolgenden potentiellen Baufla-
chen wurden seit 2005 mehrmals Gesprdche gefUhrt. Die EigentUmer der ,,SchlUssel-
grundsticke” sind bis dato nicht verkaufsbereit. Eine Beplanung sowie ein Verkauf
kommen allenfalls langfristig in Frage:

. Erweiterung Baugebiet ,Heidgrund" (Schlierdcker)
. Baugebiet &stlich der RuselstraBe

. Baugebiet dstlich Altschaufling

. Baugebiet westlich Altschaufling

Bedarf

Auf der Vormerkliste fUr eine Bauparzelle in der Gemeinde stehen derzeit (letzter Stand
Oktober 2021) 22 Interessenten.

Aufgrund des unter Punkt 1.2 angefUhrten Bedarfs an Wohnbaufldchen ist die Gemein-
de Schaufling veranlasst, ihre Siedlungsentwicklung am Ortsrand umzusetzen.
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2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage im Ortszusammenhang

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt im Landkreis Deggendorf, im
SUdosten von Schaufling. Das beplante Areal wird von Westen, SUden und Norden be-
reits durch die Siedlungsstruktur von Schaufling begrenzt. Im Osten befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte FiGchen. Durch die KreisstraBe DEG 25 sowie der StaatstralBe
2133 ist die Anbindung an Uberregionale Verkehrswege gegeben.
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Im Norden grenzen an den Geltungsbereich zwei Wohnbebauungen mit zugehdrigen
Privatgdrten an. Im Westen, sowie SUden befinden sich ebenfalls Siedlungsstrukturen mit
Uberwiegend Einzelhausbebauung

Uber die GemeindestraBe Gwendfeld bzw. den Anschluss an die Hengersberger StraBe
(KreisstraBe DEG 25) steht eine kurze und ausgebaute Anbindung zur VerfUgung. Nah-
versorgungseinrichtungen und ndtige Infrastruktur sind in nur wenigen Minuten erreich-
bar.

Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte FiGdchen an. Hin zur freien Landschaft wird
eine wirksame Ortsrandeingrinung geplant.

2.2 Umgebende bauliche Entwicklung

Die angrenzenden Siedlungsgebiete sind Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut.
2.3 Geldnde

Das Geldande ist eine nach Nordosten exponierte Fidche (433 — 4392 m U. NN).

2.4 Derzeitige Nutzung

Das gesamte Geldnde wird derzeit als Gehdlzfldche bewirtschaftet.

2.5 Boden, Wasser und Grundwasserverhdaltnisse

Laut Ubersichtbodenkarte 1:25000 von Bayern ist das Gebiet wie folgt verzeichnet:

Es ist ,Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfGhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand
(Granit oder Gneis)" anzutreffen.

Oberfldchengewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Detaillierte Aussagen zum Grundwasser sind nicht moglich. Laut Daten des Umweltatlas
Bayern befindet sich der Geltungsbereich im Grundwasseraquifer ,Kristallin Passau*.
Sowohl mengenmdaBig als auch die chemische Beschaffenheit befinden sich in einem
guten Zustand.
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2.6 Kultur und Sachguter

FUr den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesam-
tes fUr Denkmalpflege kein Hinweis auf Fidchen mit Kulturdenkmalen (KD).

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmdler und keine denkmalgeschitzten Ge-
bdudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen. Das ndchstgelegene Baudenkmal
stellt die Kirche im Dorfzentrum (D-2-71-148-2) dar. Durch die Entfernung, die vorherr-
schende Topographie, sowie die abschirmende Bestandsbebauung erfdhrt das Denk-
mal keine Beeintrachtigung.

2.7  Immissionen/Erholung/ Klima

Das Baugebiet grenzt im Osten unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Fldchen an.
Ortsubliche Immissionen durch Staub, Ldrm und Geruch bei der GUlle- und Pflanzen-
schutzmittelausbringung sowie bei Erntearbeiten und Beregnung mussen geduldet
werden. Diese Immissionen kdnnen auch am Wochenende und zur Nachtzeit entste-
hen.

Die Niederschldge betragen zwischen 750 mm und 850 mm. Die Jahresmitteltemperatur
liegt zwischen 8 °C und ¢ °C. Durch das geplante Vorhaben ist durch die Lage im |&nd-
lichen Raum sowie der GroBe mit keinen negativen Beeintrdchtigungen der Kaltluftent-
stehung zu rechnen.

Der Geltungsbereich selbst weist keine Erholungsfunktion auf. Wahrend der Bauphase ist
kurzzeitig mit erhdhtem Léarm durch die Baustelleneinrichtungen und Fahrbewegungen
zu rechnen.

2.8 Arten und Lebensrdume

Das beplante Areal befindet sich im direkten Anschluss zu einem bestehenden Sied-
lungsgebiet. Im Geltungsbereich selbst hat sich im Zuge der naturlichen Sukzession ein
fldchiger Gehdlzbestand gebildet, welcher jedoch bereits vor der Planung durch einen
Gehdlzschlag (wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde mit einer saP belegt) durch
den EigentUmer entfernt wurde. Der derzeitige Bestand setzt sich Uberwiegend aus auf-
kommenden Junggehdlzen und einem Staudenunterwuchs zusammen. Vereinzelt wur-
den dltere Geholze stehen gelassen (siehe Lageplan saP).

Bei einer Begehung am 20.05.2022 wurden diese erneut betrachtet. Dabei wurden
3 Thujen im Westen und eine Fichte im sUdlichen Bereich verzeichnet.
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Nadelhdlzer im Geltungsbereich (eigenes Bildarchiv 2022)

Ein Walnussbaum findet sich direkt im Bereich des Steinriegels im SUdosten des Gel-
tungsbereiches. Des Weiteren sind in den bestehenden Hecken unterschiedliche Laub-
bdume vorhanden. In den relevanten Bd&umen konnten keine (Rinden-)Spalten
und/oder Hohlen festgestellt werden, daher konnte eine Nutzung von Fledermdusen als
Habitat ausgeschlossen werden. Der im SUdosten vorhandene Steinriegel war bei der
Ortseinsicht nicht erkennbar, da dieser vollstdndig von der vorhandenen Hecke Uber-
wachsen ist.
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Blick Richtung Walnussbaum un Steinriegel (eigenes Bildarchiv 2022)

Die vorzeitige MaBnahme der Beseitigung wurde durch die untere Naturschutzbehdrde
mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Profung belegt, um potentielle Verbotstatbe-
st&dnde nach § 44 BNatschG zu vermeiden. Diese wurde durch das Buro Team Umwelt
Landschaft aus Deggendorf erarbeitet. Im Zuge des Gehdlzschlags sind vereinzelt Bau-
me auf der Fldche (FI.-Nr. 1509/3) zu erhalten, an welchen zur Sicherung der Artengrup-
pe der Fledermduse, 10 Fledermauskdsten angebracht werden mussen.

Der Restausgleich soll Uberwiegend durch Entwicklung von Biotopb&umen in geeigne-
ten Waldbereichen oder Streuobstbestinden erfolgen.

Im noch festzulegenden Bestand der externen Fldche werden 12 Biotopbdume entwi-
ckelt und gesichert. Ergdnzend werden 15 Fledermauskdsten an den zu sichernden Bio-
topb&umen angebracht.

Zum anderen wird ein Erhaltungsgebot fir den im SUdwesten des Geltungsbereiches
befindlichen Steinriegel ausgesprochen, um keine Beeintréchtigung der Herpetofauna
hervorzurufen.

Durch die Realisierung der Wohnbebauung auf der Flurnummer 1509/3 soll der Steinrie-
gel in der Planung berUcksichtigt werden, jedoch muUssen die in der saP als ,,zu erhal-
tend" festgelegten Bdume gerodet werden. Da bei der Orteinsicht am 20.05.2022 keine
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Hinweise auf eine Nutzung der zu erhaltenden Bdume als Habitatbaum vorgefunden
werden konnten, sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatschG vorhanden.

Zur Vermeidung von VerboftstatbestGnden sowie zur Sicherung der Artengruppe der
Fledermduse werden die im Zuge der saP festgelegten MaBnahmen auf der Fladche
1509/3 in der Bauleitplanung wie folgt verlagert:

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen zur Artengruppe der Fledermduse werden
durch das Anbringen von 10 Fledermauskdsten auf der Flurnummer 412/2 Gmkg. Urlo-
ding erbracht.

Zur Durchgdngigkeit des Baugebiets fur Amphibien und andere KleinsGuger wird eine
sockellose Einfriedung festgelegt. Zudem mussen die Z&une einen Mindestabstand von
15 cm zum Boden aufweisen. Der Steinriegel wird durch eine Hinterpflanzung von Strdu-
chern zu den Privatgdrtenbereichen getrennt, sodass das potentielle Habitat weiterhin
bestehen bleibt.

Des Weiteren muss der Steinriegel von den Uberwucherungen der bestehenden Hecke
befreit und somit freigelegt werden. Dies muss von Oktober bis Februar erfolgen. Der
Steinriegel ist dauerhaft von Uberwucherungen freizuhalten.

Die MaBnahmen sind mit einer dkologischen Baubegleitung durchzufUhren, zu doku-
mentieren und der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Ebenfalls sind die MaB-
nahmen in Form einer Dienstbarkeit durch den GrundstickseigentUmer zu sichern.

2.9  Flacheninanspruchnahme

Durch die Readlisierung des geplanten Wohngebietes gehen Gehdlzstrukturen im Sied-
lungsbereich verloren. Jedoch stellt das Vorhaben eine MaBnahme der Innenentwick-
lung der Gemeinde Schaufling dar, durch welches eine Baulicke geschlossen wird. Ent-
sprechend den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes wird somit einer Zersiedlung
der Landschaft entgegengewirkt.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wurde bei der Planung berUcksichtigt,
insbesondere werden hier nur 5 neue Parzellen entstehen.
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3 Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen eine
Umweltprifung durchzufUhren. Ein Verzicht auf die UmweltprGfung ist nur bei verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB (Innenentwicklung) oder bei Verfahren gemaB § 13b BauGB maoglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach §§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist fUr den vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht anzuwenden. Aufgrund der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
ist ein Vorgehen nach § 13b BauGB vorgesehen.

3.1 Stddtebauliches Konzept
3.1.1 Bauliche Nutzung

Die Umsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist Ziel der Bebauungsplandnderung.
Eine optimale Ausnutzung von ausgewiesenen Fldchen ist auch im Sinne des Ziels des §
lTa Abs. 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll.
Das Wohngebiet wird als Standort for 5 Wohnparzellen mit GrundstUcksgréBen von ca.
400 m? bis 700 m? ausgewiesen, zur Privatnutzung (Einzelhausbebauung, Bungalow,
Doppelhduser) in Schaufling zu schaffen. Es sind keine anderen Nutzungen im Gel-
tungsbereich zul&ssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird auf eine GRZ von 0,35 festgesetzt, um eine groB-
fldchige Durchgrinung zu erhalten, aber auch mit vorhandenem Grund und Boden
sparsam umzugehen. Die zul@ssige GeschoBfldchenzahl gemdB § 20 BauNVO wird mit
0,6 festgesetzt. Die GeschoBflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschol3fladche
je Quadratmeter GrundstUcksfladche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVvVO zuldssig sind.

Die Gebdude sind in der offenen Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhduser ge-
mak § 22 (2) BauNVO zu errichten. Zuldssig sind pro Parzelle maximal 2 Wohneinheiten.
Die Abstandsflchen richten sich nach Art. 6 BayBO 2013, sofern nicht Abweichendes
geregelt wird.
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Aufgrund der Lage am Ortsrand, ist aus grunordnerischer Sicht eine wirksame Eingro-
nung durch breite Gehdlzstrukturen auf privatem Grund das vorrangige Ziel. Die
Ortrandeingrinung wird mit einer Breite von 7 m zeichnerisch festgesetzt.

Der Bebauungsplan sieht vor einen 6,0 m breiten Korridor fUr eine StichstraBe zu errich-
ten, um eine zukUnftige Erweiterung des Baugebietes zu erméglichen. An die Stichstra-
Be angegliedert entsteht eine Wendemaoglichkeit, sodass eine Befahrbarkeit des ge-
meindlichen Winterdienstes gegeben ist. Zur ErschlieBung der Bauparzelle im Nordosten
fOhrt eine weitere StichstraBe in Richtung Osten. Eine Erweiterung des Wendehammers
ist nicht geplant.

3.1.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die GemeindestraBe Gwendfeld Uber
eine StichstraBe mit angegliederter Wendemoglichkeit. Die GemeindestraBe schliet im
Westen an die KreisstraBe DEG 25 an, welche in etwa 150 m ndérdliche Richtung eine
Uberregionale Verbindung auf die StaatstraBe 2133 aufweist.

3.1.3 Ver-und Entsorgung

Schmutzwasser, Strom, Fernmeldeleitungen

Die gesamte KanalerschlieBung innerhalb des Wohngebietes erfolgt im Trennsystem.
Fortlaufend wird das Schmutzwasser gesammelt und in den Trennsystemkanal der Ge-
meinde eingeleitet.

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind unter Fahrbahnen
oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstédnde nach den ent-
sprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Alle bendtigten Verbindungen werden an das bestehende Netz angeschlossen.

Telekommunikationsnetz

FUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet ist eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kUnftigen StraBen und Wege sicher-
zustellen. Dem ortlichen Dienstleister ist ein Leitungsrecht der belasteten FiGchen zuzu-
sprechen

Samtliche Kabelverlegungen erfolgen in der Regel unterirdisch. Der Anschluss der Ge-
bdude erfolgt ebenso, falls méglich, unterirdisch mit Erdkabel.
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Oberflachenwasser

Die Oberflachenentwdasserung erfolgt analog zu der derzeitigen Situation im bestehen-
den Baugebiet Gwendfeld Uber das RUickhaltebecken auf Flurnummer 1485 TF Gmkg.
Schaufling. Es erfolgt derzeitig eine Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt, sowie
eine PrUfung der Dimensionierung des RUckhaltebeckens ob gegeben falls eine Tektur
der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis durchgefUhrt werden muss.

Zur Entlastung der RegewasserabflUsse ist pro Parzelle wenigstens ein Beitrag aus nach-
folgender Liste zu leisten (Nachweis im Eingabeplan, auch im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren):

e Grundach auf Nebengebdude
e Regenwasserspeicher
e Pufferteich, Puffermulde

NotUberldufe aus o0.g. Einrichtungen durfen gedrosselt an den Oberfldchenwasserkanal
angeschlossen werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch das bestehende Versorgungsnetz
der Gemeinde Schaufling.

Léschwasserversorgung

Die L&schwasserversorgung erfolgt Uber ein entsprechendes Hydrantensystem. Als
Grundschutz ist eine Léschwassermenge von 48 m? (= 800 | / Minute) pro Stunde anzu-
setzen, wobei diese Liefermenge Uber eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt sein
muss.

Stromversorgung

An das Planungsgebiet angrenzend befinden sich Leitungen der Stromversorgung. Vor
Beginn der Bauarbeiten k&dnnen die notwendigen PlanungsauskUnfte im Kundencenter
(Bayernwerk Vilshofen, 08541/916-338) eingeholt werden. Sdmtliche Kabelverlegungen
erfolgen in der Regel unterirdisch. Der Anschluss der Gebdude erfolgt in der Regel un-
terirdisch mit Erdkabel. FUr KabelhausanschlUsse durfen nur marktUbliche EinfUhrsyste-
me, welche bis mind. 1 bar gas- bzw. wasserdicht sind, verwendet werden. Profnach-
weise sind vorzulegen.

Abfallentsorgung

Die einschldgigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieBungsstraBen und Wende-anlagen
(RASt 06) zur Benutzung durch moderne 3-achsige MUllsammelfahrzeuge (nach § 16
BGV C27 der Berufsgenossenschaft fUr Transport und Verkehrswirtschaft) sind zu beach-
ten. Da die ZufahrtsstraBe zu den 5 neuen Bauparzellen aufgrund der Dimensionierung
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der geplanten Wendemoglichkeit nicht mit dem Mullfahrzeug befahren werden kann,
sind die Abfallbehdlter an der GemeindestraBe Gwendfeld (FI. Nr. 1510/3) zur Leerung
bereitzustellen. Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfall-
wirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberihrt und sind ebenfalls
zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen
fOr Abfallbehdlter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmull, Papier, Bioabfdlle) ist
vorzusehen.

Winterdienst

Die RGumung der StraBe im Winter Ubernimmt die Gemeinde Schaufling. Eine Wende-
maoglichkeit ist fUr die gemeindlichen RGumfahrzeuge geplant.

3.2  Auswirkungen

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird bendtigte Wohnfldche in der Ge-
meinde Schaufling geschaffen. Die Ausweisung schlieBt direkt an bestehende Wohn-
fldchen an, womit eine weitere Zersiedelung der Landschaft vermieden wird.

Im Osten grenzt die Bebauung an landwirtschaftlich genutzte Fidche an. Das Wohnge-
biet fugt sich aufgrund der angrenzenden Bebauung gut in das Landschaftsbild ein.
Aufgrund der vorangegangenen Nutzung, der Strukturen der Umgebung und der be-
stehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gwendfeld sind hin-
sichtlich des Ortsbildes geringe Auswirkungen der Planung zu erwarten.

Die Gestaltung und GréBe der Gebdude soll sich gefdllig in die bestehende Umgebung
einfUgen. Negative stddtebauliche Auswirkungen durch die Ausweisung des Gebietes
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Verkehr

Im Rahmen der BaumaBnahmen wird es zwangsldufig zu einer erhdhten Belastung
durch Baufahrzeuge kommen. Diese ist jedoch auf die Bauphase zeitlich beschrdankt.
Das Verkehrsaufkommen entspricht einer normalen Wohngebietsnutzung.

Auswirkungen auf die SchutzguUter

Das Schutzgut Boden wird durch die vorzunehmenden ErdbaumaBnahmen beeintrdch-
tigt.

Durch die MaBnahmen zur Reduzierung der RegenwasserabflUsse auf dem Uberplanten
Bereich ergeben sich nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung und Lage des Geltungsbereiches, sowie der vorge-
schalteten speziellen artenschutzrechtlichen Profung wird von keiner bzw. einer gerin-
gen Beeintrchtigung des Schutzgutes Arten und Lebensrdume ausgegangen.
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Aufgrund der umgebenden Infrastruktur und der bisherigen Nutzung ergeben sich keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ermdglicht Baurecht fur 5 Bauparzellen. Eine Beein-
tréchtigung des Schutzgutes Fldche ist aufgrund der GeringfUgigkeit nicht gegeben.

4 GrUnordnung

Die GrUunordnung wurde in der vorliegenden Bebauungsplandnderung als zeichneri-
sche und textliche Festsetzungen integriert. Die Abhandlung der Eingriffsregelung und
die Erstellung eines Umweltberichtes sind aufgrund der DurchfUhrung des vereinfach-
ten, beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB und der Tatsache, dass keine An-
haltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten SchutzgUter bestehen, nicht erforderlich.

Biotopkartierte Fldchen oder Schutzgebiete kommen innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vor.

Die grunordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden
GroBteiles Ubernommen. Aufgrund der festgesetzten grUnordnerischen MaBnahmen
wird eine ausreichende Durchgrinung des Plangebiets sichergestellt. Auf jeder Parzelle
sind pro beginnender 200 m? nicht Uberbauter Grundsticksfldche mindestens ein heimi-
scher Laubbaum oder ein Obstbaum oder 5 Strducher zu pflanzen. In den Parzellen 1, 2,
4,5, 6 und 7 ist im StraBenbereich ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Im Bereich der Wendemadglichkeit ist eine 2-reihige Bepflanzung aus Strduchern (90%)
und Bdumen Il. Ordnung (10%) vorzunehmen. Im Bereich der durch ein Leitungsrecht
belastenden Fldche durfen keine PflanzmmaBnahmen erfolgen.

Im Bereich des Steinriegels ist eine 2-reihige Pflanzung von Str&duchern vorzunehmen.
Zudem wird der Aufbau eines ca. 7,0 m breiten Grunstreifens mit einer 3-4-reihigen Ge-
holzpflanzung aus Stréduchern (90%) und Baumen II. Ordnung (10%) zur wirksamen Orts-
randeingrinung an der Ostseite des Geltungsbereiches festgelegt. Hierbei ausgenom-
men ist die Pflanzung von Obstbdumen.

Im SUdwesten der Ortsrandeingrinung wird der Steinriegel integriert. Durch eine 2-
reihige Hinterpflanzung soll das Habitat vom Wohngebiet abgeschirmt, bzw. Versteck-
moglichkeiten fUr die Herpetofauna generiert werden.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7) sollten hierdurch ausreichend berUcksichtigt sein.
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4.1  Vermeidung und Verringerung

VermeidungsmaBnahmen

Nach §§ 13 ff. BNatSchG sind alle M&glichkeiten zur Vermeidung der Eingriffserneblich-
keit auszuschopfen bzw. alle vermeidbaren Beeintrdchtigungen zu unterlassen.

Nach Uberprifung der Lage und der landschaftlichen Situation verbleiben Auswirkun-
gen der Planung und mussen deshalb minimiert und ausgeglichen werden.

Dies wird durch eine wirksame 7 m breite OrtsrandeingrGnung erreicht, bzw. werden
MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbest@nden gem. § 44 BNatSchG getroffen.

MinimierungsmaBnahmen

Das Bundesnaturschutzgesetz fordert gemaB § 13, die durch einen Eingriff bedingten
Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und den Erholungswert eines
Landschaftsraumes zu minimieren.

Folgende MaBnahmen zur Eingriffsminimierung sind vorgesehen:

Schutzgut Arten und LebensrGume

e Steigerung der Artenvielfalt durch umfangreiche Pflanzungen.

e FErhalt der Durchlassigkeit durch einen Mindestabstand von Zdunen zur Oberfldche
von 15 cm.

Schutzgut Wasser
¢ Verwendung von versickerungsfdhigen Beldgen, bei privaten Verkehrsfldchen (Ga-
ragenvorpldtze, Parkplatze, Wege).

Schutzgut Boden

e Reduzierung der Versiegelungsfldchen auf das unbedingt notwendige Mindestmas.

e Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der
Freifldchen wieder eingebaut.

e FErhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens durch Verwendung von wasser-
durchlassigen Oberfldchenbeldgen

Landschaftsbild (Grinordnerische MaBnahmen)

e Die Ein- und Durchgrinung des Baugebietes erfolgt gemdaB den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen

e Festsetzungen zur Begrunung der Garten mit einheimischen und standortgerechten
B&umen und Stréuchern
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Fledermaus:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnde sowie zur Sicherung der Artengruppe der Fle-
dermduse werden die im Zuge der saP festgelegten MaBnahmen auf der Fldche 1509/3
in der Bauleitplanung wie folgt verlagert:

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen zur Artengruppe der Fledermduse werden
durch das Anbringen von 10 Fledermauskdsten auf der Flurnummer 412/2 Gmkg. Ur-
lading erbracht.

Reptilien:

Im Bereich des Steinriegels (Abstand 1,0 m) ist eine 2-reihige Hinterpflanzung mit Strdu-
chern zur Abschirmung hin zur Privatgartenfldche durchzufUhren. Die Arten kbnnen der
Liste unter 1.3.3. (Textliche Festsetzungen) entnommen werden.

Des Weiteren muss der Steinriegel von den Uberwucherungen der bestehenden Hecke
befreit und somit freigelegt werden. Dies muss von Oktober bis Februar erfolgen. Der
Steinriegel ist dauerhaft von Uberwucherungen freizuhalten.
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