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Satzung zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans
,Gwendlfeld* der Gemeinde Schaufling

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen der Flurstiicks Nr. 1509/3 und
1510/3 TF, der Gemarkung Schaufling und die Flurstiick Nr. 412/2, der Gemarkung Urlading.

Der Entwurf des Bebauungsplanes besteht aus dem Plan vom .................. , diesem
Satzungstext und der Begrindung vom ...................

Praambel:

Die Gemeinde Schaufling erlasst gem. 8 2 Abs. 1, 88 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt ge&ndert durch 8§ 1 des Gesetzes
vom 23.12.2020, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch 8§ 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 diesen
Bebauungsplan als Satzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/5)

1.1 Festsetzungen nach 89 BauGB

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
WA "Gwendfeld" bleibt inhaltlich in vollem Umfang bestehen. Die nachfolgend
aufgefiihrten Anderungen gelten lediglich fiir den Geltungsbereich des
Deckblattes Nr. 1.

1.1.1  Abstandsflachen
Fur Hauptgebaude sind die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO einzuhalten.
Grundlage fur die Berechnung ist die Wandhdhe vom nach Zziff. 1.2.5 geplanten
Gelande ausgehend.

1.1.2 Gebaudehdhen, traufseitige Wandhohe

Als Wandhohe gilt das Mal3 von der fertigen Erdgeschol3fulibodenhdhe (EFH) bis
zum Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut. Bei Pultdachern gilt das Mal3
von der fertigen ErdgeschofR3fuRBbodenhdhe bis zum Dachfirst an der firstseitigen
Wand.

Die maximale H6he der fertigen Erdgeschof3fulibodenhdhe (EFH) ist in jeder
Parzelle festgesetzt (Hohen Uber NN).

- seitliche Wandh6he maximal 6,5 m
- firstseitige Wandhohe bei Pultddchern maximal 8,00 m.

Ubersichtsplan - CEF Fledermause MalRnahmen
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A — 1.2.2  Grenzengaragen und Nebengebaude 1.3.2  Grinflachen 1.4 CEF MaRRnahmen (nachrichtlich tbernommen saP Dietz):
N\ : ari
//// \\\\ 1.2.2.1 Dach: Ortsrandeingrinung Fledermause:
g e Dachdeckung: Pfannen, Metall rot bis rotbraun, grau, . . . L L An den erhaltenen Geholzen werden auf Flurstiick 1509 Gemarkung Schaufling
=N i_\\‘_-:‘—l‘*:\ a S .. . . - (] 4-
r “‘,_ 2 , 9 T Dachbegriinung mit mind. 0,10 m Substrataufbau i,ﬁufbau eines ca. 7,0 m breiten Grunstrelfe.r'ls mit einer 3-4-reihige 10 Fledermauskasten unterschiedlichen Typs angebracht. Dies stellt den
& i E 3 Geholzpflanzung aus St_r_auchern .(900/.0? und Baumen II. Ordnung (10%) auf dgr Ausgleich fur 2 geféllte potenzielle Quartiersbaume dar (5 Késten je beseitigtem
poenziellen Quarlersbaum)
1 e . . . Pflanzun .vongogstbaumen ' g Der Restausgleich soll Gberwiegend durch Entwicklung von Biotopbaumen in
| — tL g 1.2.2.2 Baukorper: 9 ' geeigneten Waldbereichen oder Streuobstbestanden erfolgen. Als primarer
B e al T T [ o Traufseitige Wandhohen: max. 3,00 m ab dem fertigen Gelande . : . G s - Suchradius fiir eine geeignete Flache kann eine Entfernung von bis zu 2 km zum
i (Eg—zoo}or;] uiﬂ%;ﬁgzzwegfgmﬁg'?fgg; féé'gﬁei:ﬁémgfmlgggﬁgﬁu dnegr o?uurihs t:;]uchern Eingrif_fsort angesetz_f[ werden. Damit ist eine Erreichbarkeit fUr_die meisten derin
Wandhohe bei Pultdach: 1I‘i3rlsetv5;:1tg?)Chhnheog?aglenneprljlrt eg?ﬁgg??nealifnu;:dfgg-m Leitungsrecht belastenden Flache durfen keine Pflanzmaflinahmen erfolgen. :/erglelfr:]hfba;enl Bestzndeg al:ftrztzndentFIederrlzlﬁuiarten gewelgrls.ls:et.b"
, m noch festzulegenden Bestand der externen Flache werden iotopb&aume
1.1.3  Artund Maf der Baulichen Nutzung ab dem fertigen Gelénde : o . o 5 entwickelt und Ssichert Ergénzend werden 15 Fledermauskasten an gen zu
: _ 1.2.2.3 Mindestabstand: ' E3: Im Bereich des Steinriegels ist eine 2 reihige Bepflanzung von Strauchern ) d-gesichert. £rg . : ! \
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. aus der untenstehenden Liste vorzunehmen. sichernden Biotopbaumen angebracht. Die Standorte der Biotopbaume sowie
Pro Gebaude sind max. 2 Wohneinheiten, zulassig. Garagen und Nebengebaude nach 1.2.2 durfen alternativ zur Grenzbebauung mit . ) das Anbringen der Fledermauskasten sind zu dokumentieren. Die Dokumentation
Klarstellung: Ein Doppelhaus (2WE) entspricht einem Gebaude. einem Mindestabstand von 1,50 m an die Nachbargrenze gebaut werden. Privatgarten ist an die Untere Naturschutzbeho6rde weiterzuleiten.
1.1.4 Bauweise 1.2.2.4 An der Grenze zusammengebaute Garagen: Auf jeder Parzelle sind pro beginnender 200 m? nicht Gberbauter Grundstticksflache Reptilien:
Offene Bauweise (0) entsprechend § 22 (2) BauNVO; auf abweichende Die Gebaude sind profilgleich auszufiihren, d.h. gleiche Giebelbreite und mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum oder 5 Straucher zu Der am Grundstiicksstidrand vorhandene Steinriegel ist zu erhalten. Seine
Bauweise wird ausdriicklich verwiesen. Dachneigung, durchlaufende Traufe und durchlaufender First. MaRgebend pilanzen. Ik-)lab.ltatqur?l.ltat wurde dUr:Chéjle dUéCh%EfUhft?ndRQdEngim%rSnI?hhmen nicht
- fir die Wandhohe nach Ziff. 1.2.5 ist die jeweils hoherliegende Grenzgarage. eeintrachtigt. Weitergehende Maf3nahmen sind nicht erforderlich.
1.2 Gestalterische Festsetzungen nach Art. 81 BayBO Absprache der Nachbarn ist zwingend erjforderlich g garag In Parzellen 1, 2, 4, 5, 6 und 7 ist im StraBenbereich ein heimischer Laubbaum aus
5 ' obenstehender Liste zu pflanzen.
121 Hauptgebaude . . P 1.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen:
1211 Dach: 1.2.2.5 Garagenvorplatze/Stellplatze
Dachform: alle Dachformen zulassig Fur die Garagenvorplatze und Stellplatze sind versickerungsfahige Beldge 133  Zuverwendende Gehodlze Fledermause:
festgesetzt (Rasenfugenpflaster, wassergebundene Wegedecke, Granit- oder a) Auswabhlliste Baume der Wuchsklasse I: Zur Vermeidung von Verbotstatbestande sowie zur Sicherung der Artengruppe
Dachdeckung: Pfannen rot bis rotbraun, grau Betonpflaster mit Rasenfuge, Okopflaster) _ _ der Fledermause werden die im Zuge der saP festgelegten Malinahmen auf der
Dachbegriinung mit mind. 10 cm Substrataufbau . ) ) ) . Acer platanoides Sp'tz'Aﬁom Fléache 1509/3 in der Bauleitplanung wie folgt verlagert:
Solar- und Photovoltaikanlagen - Die Oberflachenentwasserung der Garagenvorplatze erfolgt in das Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen zur Artengruppe der Flederméuse werden
Privatgrundstick. _ Quercus robur - Stiel-Eiche durch das Anbringen von 10 Fledermauskasten auf der Flurnummer 412/2
Solar- und Photovoltaikanlagen - Zwischen Garagentor und Fahrbahnrand muss ein Stellplatz bzw. Stauraum Fraxinus excelsior Gem. Esche Gmkg. Urlading erbracht.
- Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig. \Igon mlndesterr]ls 4'00bm’ nlchthe_lngDezaur;';], frelﬁgl?altgn(;/ver_dzn. 5 Tilia cordata Winter-Linde Rentili
- fassadenintegrierte Anlagen senkrecht (fassadenbiindig) zulassig - Pro Hauptwohnung ZW. auch j€ Doppe a!JS alite sind mindestens _ . REpiien o . - . .
i Erhabene und abstehende Anlagen unzulissig. separat nutzbare Stellplatze nachzuwiesen; b) Auswahlliste Baume der Wuchsklasse II: Im Bereich des Steinriegels (Abstand 1,0 m) ist eine 2-reihige Hinterpflanzung mit
2 : Aeai Fur jede weitere Wohnung ist jeweils ein Stellplatz nachzuweisen Strauchern zur Abschirmung hin zur Privatgartenflache durchzufiihren. Die Arten
) Anlagen als vorgehangter Sonnenschutz sind zulassig. Acer campestre Feld-Ahorn konnen der Liste unter 1.3.3. entnommen werden
1.2.1.2 Baukérper: 1.2.3  Einzaunung der Parzellen Carpinus betulus Hainbuche
Querhauser: pro Traufseite ist max. 1 Querhaus mit max. 1/3 der - Garagenzufahrten ohne stral3enseitige Einfriedung Prunus avium Vogel-Kirsche Des Weitere_n muss de_r Ste_inriegel von den [_'Jberwucherungen der b_estehenden
Traufwandlange im mittleren Geb&audebereich zulassig. - Zum offentlichen StraRenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus Sorbus aucuparia Eberesche Hecke befreit und_ somit f_relgelegt werden. Dies muss von Oktob_er bis Februar
Der First muss mindestens 0,50 m unter dem standortgerechten einheimischen Gehélzen und senkrechte Holzlatten- und erfolgen. Der Steinriegel ist dauerhaft von Uberwucherungen freizuhalten.
Hauptfirst sein. Metallzdune mit einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Alle Obst- und Nussbaume (Qualitat: Hoch- bzw. Halbstamm) aus folgender Liste:
- Zusatzlich sind bei seitlichen und riickwartigen Einfriedungen Maschenzaune
Anbauten: Vom Haupthaus abgesetzte Anbauten kdnnen auch mit naturlicher Hinterpflanzung und einer H6he von max. 1,20 m zulassig. Apfel: Neukirchener Renette, Schéner von Schdostein,
mit anderen Dachneigungen und Deckungsmaterialien - Sichtbare Zaunsockel sind unzul&ssig. Es sind ausschlief3lich erforderliche Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder,
ausgefihrtwerden. Punktfundamente im Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und Jakob Fischer, Winterrambour;
Zaununterkante ist ein Abstand von mindestens 15 cm einzuhalten.
Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne,
1.2.5 Aufschittungen und Abgrabungen — Geplantes Gelande Stuttgarter Geishirtle;
- - - Vom Stral3enniveau aus tiefer liegende Grundstiicke durfen im Vorgarten- Zwetschae: Hauszwetschge
ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN bereich sowie im Baufeld bis auf Hohe der ErschlieRungsstralRe aufgefiillt Wetschge.
werden (geplantes Gela.nde). _ _ _ Kirschen: Grol3e Schwarze Knorpelkirsche; Hedelfinger,
- Innerhalb der Ortsrandeingriinung sind Stutzmauern grundséatzlich unzulassig, Schattenmorelle, Kassins Friihe Herzkirsche:
ansonsten sind Stutzmauern bis max. 1,50 m Ansichtsh6he tGber oder unter
1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 881 bis 11 BauNVO) naturlichem Gelande aus Natursteinmauerwerk (z.B. Trockenmauer, Walnuss: Als Samling
3y Zyklopen-, Bruchsteinmauerwerk, Gabionenwand, ...) zulassig.
Wohnbauflachen . ) . N : . )
- Notwendige Bdschungen sind mit einer Neigung (HOhe/: Lange) von max. c) Auswabhlliste Straucher:
Allgemeines Wohngebiet 1:1,.5 auszufuhren. . . o _
Ausnahmen nach §4 (3) BauNVO sind zulassig - Zu jedem Bauantrag (auch Genehmigungsfreistellung) ist ein Gelandeschnitt Cornus sanguinea Hartriegel
einzureichen, der_den Anschluss zur Strafl3e mit Hohenbezugspunkt, die _ Corylus avellana Hasel
Hohenlage des Eingangs, die Wandhohen, den geplanten und urspringlichen Lonicera xylosteum Heckenkirsche
2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §16 BauNVO) Gelandeverlauf (jeweils in Schnitt und Ansichten) auf dem Grundstuck, Ligustrum vulgare Liguster
darstellt. Prunus spinosa Schlehe
Allgemeines Wohngebiet 1.3 Grunordnerische Festsetzungen durch Text Ros_a canina Hunds-Rose
Grund- und GeschoRflachenzahl . . . Salix caprea Sal-Weide
maximale GRZ = 0,35 1.3.1 Umsetzung; Pflanzqualitaten; Mindestgré3en Sambucus nigra Holunder
Maximale GFZ = 0,60 - Vibrunum opulus Gemeiner Schneeball
Allgemeines Vibrunum lantana Wolliger Schneeball
Die privaten und o6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend den planlichen und 134  Unzulassige Pflanzarten
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) textiichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhatt zu erhalten. Sie sind -
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen Landschaftsfremde Gehél it bi Wuchsf q
fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Grinordnungs- andscha tstremde Geho zqrten mit bizarren Wuchsformen un
e auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen,
Baugrenze planes zu entsprechen. . . i .
Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten),
. " . " . durfen nicht gepflanzt werden.
6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [B)Ie PflﬁmlzquaBlléaBten musser;l den Gutebestimmungen des Bundes deutscher
offentliche StraRenverkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) auschulen (BdB) entsprechen.
) _ ) Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdélzen in den 6ffentlichen
offentliche StraBenverkehrsflachen und privaten Griinflachen wird die Verwendung der in Punkt 1.3.3 ausgewiesenen
Baume und Straucher festgesetzt. Im privaten Bereich kdnnen alle Ziergeholze
- verwendet werden, aul3er die in Punkt 1.3.4 beschriebenen Arten.
Stral3enbegrenzungslinie
13.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Fur freiwachsende Hecken u. Geh6lzgruppen: Pflanzdichte 1 Stuck/1,50 m'.
Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft !\lICht zuléssig sind Kl(_es- l_Jnd Schottergarten sowie ahnll_che Ge_staltungen, _
(89 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB) insbesondere wenn die Kies- oder Schotterschicht auf einem Vlies oder Folie
aufgebracht wurde.
goeeeoos Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzungen von Baumen, Pflanzqualitaten: VERFAHREN .
- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Baume |. Ordnung: Anderung des Bebauungsplanes
: : mit integrierter Grundordnun
® Einzelbaumpflanzungen, nicht standortgebunden StraRenbaume bzw. Baume Hochstamm, 3xv., STU 16 — 18 cm 1. Der G ind hat in der Si 3R 8 2 Abs. 1 BauGB " g " J
in 6ffentlichen Griinflachen: . _er emeinderat hat Iin der Sitzung vom ...................... gema 8 S. au WA Gwendfeld durch Deckblatt Nr. 1
15 Sonstige Planzeichen Baume in privaten Hochstamm. 3xv. STU 14 — 16 cm die Aufstellung des Be'payungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
. Grinflachen: Oder v. Heister 200-250 cm =11 0 U ortsuiblich bekannt gemacht.
. . Baume II. Ordnuna: 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurden die
m———— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der : . :
\ Zeit vom bis beteiligt Gemeinde: Schaufling
7 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Obstbaume: ggchsta:lm, 3XV15§T2%012 “ldem oL T e EE ' _
L] Garagen und Gemeinschaftsanlagen Bei Hecken: ¥ ﬁ;/\’H er:ster, o sz 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurde mit der Landkreis: Deggendorf
Bgur;le'ovc :;?Qg:’lrg'g iSOX\éh Begriindung geman & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... DIS «ooveeeeeeee,
ooog L ™ P . offentlich ausgelegt. Regierungsbezirk: Niederbayern
oono Mit Leitungsrechten zu belastende Flache Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm geleq 9 g y
4. Die Gemeinde Schaufling hat mit Beschluss des Gemeinderats
17011 { U den Bebauungsplan gem. 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
17/0] 11 K als Satzung beschlossen.
J 16.12.2021
............................................ yden .l
Gemeinde Schaufling
(Siegel)
ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE Robert Bauer, 1. Biirgermeister
5. Das Landratsamt Deggendorf hat den Bebauungsplan (Siegel N T ' ELEANT : =" vfrusrfiching;fav_.jzé};; Y
) \\\ Flache fiir CEF-Manahmen Reptilien mit E?.escheid 170111 ISUUR AZ i, Genehrpigungs- -~ \-.;j.\i’e’r 2 \ic (gt e (¢ if?i"” A"
bestehende Gebaude (nachrichtlich tibernommen saP Dietz) gemalf’ § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. behorde) QL \\\\%“ . ;
ST A TR
6. Ausgefertigt AP
madgliche Gebaude Flache fur CEF-MalRnahmen zur Entwicklung von Biotopb&dumen
(nachrichtlich tbernommen saP Dietz) L] ,den i, - ,
Gemeinde Schaufling D WSS N
mogliche Aufstellflache Millbehalter Flache fur CEF- MaRnahmen zum Anbringen von Fledermauskasten (Siegel) Dok 9"}-“3“55/*‘“:“' %Gl
PR %ﬁa!z I o
L .8 ,
o _ ) T e R PRI W i ;.4"7{;;’\c‘fkﬁsrer,ﬂ’\t}x‘\‘“c/ [ &
s Steinriegel —o— Schmutzwasserkanal (nachrichtlich Gbernommen) Robert Bauer, 1. Blurgermeister N AN DS = L
_ _ _ Ubersichtsplan 1 : 25.000
- o= Mit Leitungsrechten zu belastende Flache (nachrichtlich ibernommen) —— Regenwasserkanal (nachrichtlich ibernommen) 7. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ..................... Planuneriagen
%ergléB § 10 'lb‘bs' 3 Z'albsatz 1 BauGB/Der Satzéjggfg'eo\sbcmgsj ZIE detmz BauGRB Grundkarte erst.ellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
. . _ o ebauungsplan wurde am ..........cc.......... gema S. albsatz 2 Bau Vermessungsverwaltung.
Hohenlinien [m] Mischwasserkanal (nachrichtlich dbernommen) ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Untergrund:
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht Aussagen Uber Riickschlusse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit kdnnen weder aus den amtlichen
Leitung - Telekom (nachrichtlich tbernommen) bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
Beb | ist d it in Kraf Auf die Rechtsfol d Nachrichtliche Ubernahmen:
X . . . . ebauungsplian ISt damit in _ra t getreten' u e (_ac tsfo gen des Fur nachrichtlich tbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewéahr ibernommen werden.
Leitung - Niederspannung (Bayernwerk - nachrichtlich tbernommen) 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB Urheberrecht:
wird hingewiesen. Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.
—_— - Leitung - Mittelspannung (Bayernwerk - nachrichtlich tilbernommen) Entwurfsverfasser:
............................................ yden s
Freileitung - Straf3enbeleuchtung (Bayernwerk - nachrichtlich tbernommen) Gemeinde Schaufling GeoPlan
(Siegel)
Leitung - Trinkwasser (nachrichtlich Ubernommen)
.......................................................................... Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen 7
|:| Robert Bauer, 1. Biirgermeister FON: 09932 9544-0 / FAX: 09932 9544-77

Kabelstation (Bayernwerk - nachrichtlich ibernommen)

E-MAIL: info@geoplan-online.de

/

Danl Wagner, Projektleiter
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