890 x 297 mm - Plotdatum: 14.09.2020

l. Einbeziehungssatzung

Aufgrund des § 34 Abs.4 Satz 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI | S. 587) und Art 23 GO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 — BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geénderte durch Gesetz vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737) erlasst
die Gemeinde Schaufling folgende Satzung:

Einbeziehungssatzung ,Schaufling - RuselstraBe Nordost"

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst das Grundstiick mit
der FLNr. 1132/1 der Gemarkung Schaufling. Die festgesetzen Flache dieses
Flurstlickes wird durch die Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
mit einbezogen.

(2) Die Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem nebenstehenden

Lageplan M 1:500 mit Erklarung der Planzeichen und textlichen Festsetzungen.
Der Plan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenze richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet
des gemaR § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach § 30
Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3
BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich gemal § 1 dieser
Satzung nach § 5 BauNVO als "Dorfgebiet" (MD) festgelegt.

§ 4 Festsetzungen

Innerhalb des nach § 1 festgelegten Geltungsbereiches gelten die im Lageplan
M 1: 500 zeichnerisch dargestellten Festsetzungen, die Festsetzungen durch
Planzeichen (s. Il.) und die Festsetzungen durch Text (s. IlL.).

§ 5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB wird der
einbezogenen Flache nach § 1 die im Plan festgesetzte Ausgleichsflache
zugeordnet.

§ 6 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schaufling, den .......cccccovvvevicennne.

Robert Bauer. 1. Biraermeister

Il. Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Einbeziehungssatzung

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Dorfgebiet

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
31 0,20

3.2 wH=70m Die Wandhdhe wird auf maximal 7,0m festgesetzt, gemessen
zwischen dem Urgeldnde am Nordost-Eck des
Hauptgeb&udes und dem Schnittpunkt der entsprechenden
Wand mit der Dachhaut.

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
4.1 0

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

offene Bauweise

42 | I Baugrenze

43 <«—  Firstrichtung des Hauptgebaudes
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5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

51 |:| Private Griinflache: landwirtschaftlich nutzbares Griinland

5.2 Q Private Griinfldche: Ausgleichsflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9, Abs.
1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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6.1 ri" Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
| Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

6.2 Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen; eine Abweichung von

der festgesetzten Lage um bis zu jeweils 3m ist zulassig

7. Sonstige Planzeichen

7.1 GANG

Garage und / oder Carport, Nebengebaude (Gartengeréte u. a.)

lll. Festsetzungen durch Text:
1. Abstandsflachen (§ 9 BauGB)
11 Abstandsflachen

Es gelten fiir alle Neubauten die Vorschriften der jeweils giiltigen
abstandsflachenrechtlichen Bestimmungen der BayBO.

2. Bauweise und Gestaltung (§ 9 BauGB, Art. 81 BayBO)

21 Dachform: Zulassig sind symmetrische Satteldacher

2.2 Dachneigung: 25 -45°

2.3 Dachdeckung: Pfannen oder Falzziegel in rot, grau, braun oder
hellanthrazit. In die Dachflache integrierte oder flach auf

dem Dach aufgebrachte (mit der Neigung des Daches
mitlaufende) Sonnenkollektoren sind zuléssig.

24 Dachgauben: Die Errichtung von Dachgauben ist nicht zulassig.

2.5 Einfriedung:  Zulassig sind Holzzune oder Maschendrahtzaune mit
einer Héhe von max. 1,2 m ab OK fertiges Gelande. Massive
Einfriedungen durch Mauern oder streng geschnittenen Hecken sind
nicht zulassig.

Zulassig sind ausschlieRlich Punktfundamente fiir die Zaunpfosten,
durchlaufende Zaunsockel sind nicht zuldssig. Zwischen fertigem
Gelande und der Unterkante eines Zaunfeldes ist ein Abstand von
mindestens 15 cm freizuhalten.

2.6 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Gelandeveranderungen durch Aufflillungen und Abgrabungen sind nur in
einem Umgriff von maximal 5 m um die Baugrenzen und die Flachen fir
Nebengebaude zulassig. Die maximal zulassige Hohe von Aufschiittun-
gen und Abgrabungen in diesem Bereich betragt jeweils 1,5 m, gemes-
sen ab dem Urgelande. Stiitzmauern sind ausschlieBlich als Ersatz fir
zulassige Boschungen bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig.
Hangabstlitzungen oder -abdeckungen durch Béschungsringe, Steine
oder Schotter sind nicht zulassig. Alle Stitzmauerkonstruktionen aufer
Naturstein-Trocken- mauern sind zu begriinen.

Das restliche Gelande ist unverandert zu belassen, Gelandeangleichun-
gen bis 0,5 m Hoéhe sind zuléssig.

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen und
darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden.

27 Zufahrten auf dem Grundstiick
Die Bedarfszufahrt zum nérdlichen Grundstiick darf ausschlieRlich in
wasserdurchlassiger, begriinter Bauweise, z. B. als unbefestigter
Griinweg oder als Schotterrasen, erstellt werden.

28 Oberflachenwasser:
Der Dachflache des Hauptgebéudes zugeordnet ist eine Regenwasser-
zisterne mit einem Volumen von mindestens 3 m?* zu errichten. Das von
der Zisterne als Uberschuss anfallende unverschmutzte Oberflachen-
wasser ist auf dem Grundsttick zu versickern.

3. Griinordnung (§ 9 BauGB, § 11 BNatSchG, Art. 4 BayNatSchG)

31 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Fir die festgesetzte Ausgleichsflache wird als Zielzustand "Streuobst-
wiese mit extensiv genutztem, méglichst nahrstoffarmem und arten-
reichem Griinland" festgelegt.

3.2 Pflege der festgesetzten Ausgleichsflachen
Die festgesetzten Flachen sind zweimal pro Jahr zu méhen, das Mé&hgut
ist von der Flache zu entfernen. Der frilheste Zeitpunkt des ersten
Schnittes ist der 15 Juni. In den ersten drei Jahren nach Beginn der
PflegemaRnahmen sind zur Aushagerung mindestens drei Schnitte
auszufihren. In diesem Zeitraum sind Schnitte auch vor dem 15. Juni
zulassig.
Diingung, Kalkung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Drainagen
und andere Meliorisierungen sind generell unzuléssig. Die Pflegemal-
nahmen sind nach dem Satzungsbeschluss aufzunehmen.

33 Gehdlzpflanzung, Pflanzqualitaten, MindestpflanzgroBen, zulassige
Pflanzenarten und Sorten
Fur die Pflanzung von Gehélzen sind ausschlieBlich heimische, stand-
ortgerechte Laubgehélze einschlieRlich Obstgehdlzen und WalnuR
zulassig. Generell unzuléssig sind gebietsfremde Gehdlzarten (wie z.B.
Edeltannen, Edelfichten, Zypressen und Thujen), sowie alle (ibrigen
Gehdlze, sofern diese bizarre Wuchsformen, Trauer- oder Hangeformen
oder ztichterisch selektierte, auffallig unnatirliche Laub- und Nadel-
farbung aufweisen.
Pro angefangenen 350 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung der zulassigen Arten und Sorten zu
pflanzen. Durch Planzeichen zur Pflanzung festgesetzte Ghdlze werden
angerechnet.
Die festgesetzten Bepflanzungen sind spéatestens in der Pflanzperiode
nach Baubeginn durchzufihren.
Festgesetzte Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und Gehdlze bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.
Die Pflanzenqualitdten miissen den Giitebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Pflanzgrofen:
Baume, Hochstamm, 3xv., Stammumfang mindestens 12 -14 cm oder
Heister, 2xv., mindestens 150 -200 cm.
Festgesetzte Obstgehdlze sind stets als Hochstamm zu pflanzen.
Straucher: 2xv., mindestens 60 - 100 cm

V. Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Schaufling hat am 23.09.2020 das Aufstellungs-
verfahren zur Einbeziehungssatzung ,Schaufling - RuselstraBe Nordost* gem. §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB unter entsprechender Anwendung des § 13 Abs. 2
BauGB beschlossen und den Satzungsentwurf mit Begriindung in der Fassung
vom 23.09.2020 gebilligt.

Offentlichkeitsbeteiligung:

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und Billigungs-
beschlusses vom 23.09.2020 erfolgte ortsliblich am xx.xx.2020.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom xx.xx.2020 bis
einschlieflich xx.xx.2020.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange:

IV. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche

Ubernahmen:

1. _a_ Bestehende Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein

2. 11321 Flurstiicksnummer

3 D] Bestehende Hauptgebaude mit Haus-Nr. und
Nebengebéude

4. Héhenschichtlinien (Urgelande), 1 m- und

Schichten

5 E Grenze des Landschaftsschaftsschutzgebietes
"Bayerischer Wald"

6. i- ----- -i In der bayerischen Biotopkartierung erfasster Biotop

7. """""" Bauparzelle (Baufenster und Gartenflache)

Y Beispiel fiir mdglichen Baukérper innerhalb des
sy Baufensters (mit Zufahrt)

Bdschungen, empfohlene Geléndegestaltung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom xx.xx.2020.

Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Schaufling hat in seiner Sitzung am xx.xx.2020
fir den Bereich des Grundstiickes mit der FI.Nr. 1132/1 der Gemarkung
Schaufling eine Einbeziehungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
einschlieflich des zugehdrigen Planes und der Begriindung in der Fassung vom

xx.xx.2020 mit der Bezeichnung ,Schaufling - Ruselstrafle Nordost* beschlossen.

Schaufling, den .......ccccoovvvvrinnee,

Robert Bauer, 1. Biirgermeister

Inkrafttreten:

Die Satzung wurde am .... . ..... 2020 ortSUDIICh .......ccoovvvvnivriiniiriiniinen, offentlich
bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Auf die Rechtswirkung der §§ 42 ff, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. Die
Satzung liegt im Rathaus der Gemeinde Schaufling (Verwaltungsgemeinschaft
Lalling) wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus.
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Nachrichtliche
Ubernahmen:
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Verwendung fur
Bauzwecke:

Der Bebauungs- und
Grunordnungsplan ist kein
Bauplan. MaRe und
Hohenangaben kénnen
nicht fur Bauzwecke
verwendet werden!
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